Arhitectura Birsana S.R.L. Tel. 0722 -124-740

e-mail: georgebirsan@gmail.com
adresa: Calea Fagarasului Nr.34 BL.1 Sc.B Ap 1 Ghimbav

MEMORIU TEHNIC
Faza P.U.Z.

Borderou General:

Pisese desenate:

1. Plan de Thcadrare in zon3,
2. Situatie Existent3,
3. Reglementari Urbanistice — Zonificare Functional3,
4. Reglementari — Echpare Edilitara,

5. Regimul Juridic al terenurilor,

Piese Scrise:

1. Memoriul General,

2. Regulament aferent P.U.Z.
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Arhitectura Birsana S.R.L. Tel. 0722 -124-740
e-mail: georgebirsan@gmail.com

adresa: Calea Fégarasului Nr.34 Bl.1 Sc.B Ap 1 Ghimbav

DATE DE RECUNOASTERE:
' 1. OBIECTUL PROIECTULUI

Obiectivul Lucrarii: | Intocmlre P.U.Z. Pentru modificare zona construire locuinte
mdnnduale/cuplate in zona de locuinte coiectlve de mici dimensiuni

Beneﬂcnar 'S.C. TERRA CITY S.R.L. cu sediul in mun. Brasov, str. Albatrosului nr.8,
‘BI.8, ap. 14 impreund cu Bumbaru Ciprian Leonid adresa: str.
Fagarasului nr. 19 bl.B et.2 ap.4 si SC ECO VIL IMOB SRL cu sediul pe

str. Fagarasului nr.41 |

Amplasament ' Str. Lamaitei nr 30-32-34 Ghimbav Jud. Brasov (insula delimitata de
'strizile: Margaretei, Limaitei, Crizantemei si Orhideei)

Nr C.F. /Nrtop/cadastral: C.F. 105499-1947mp, C.F.105485-952mp, C.F. 105486-1128mp

Certn‘:cat de urbanism: I Nr. 53 din 11.03.2019 eliberat de Primaria Orasului Ghimbav
'Emectar;tg?'neral. Arhitectura Birsana S.R.L. 7 _
IJ;;'oiect nur_nar: -_}U—O4}2019” . |
'Faza de proiectare: 'P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)

2. stadiul Actual al Dezvoltarii: ;
'Evolutia zonei: Zona s-a dezvoltat conform PUZ cu constructii individuale cuplate si colective cu
respectarea indicilor urbanistici CUT si POT. |

'Potential de dezvoltare:
~ Datorita cererilor pietei de consum prin cresterea numarului de locuitori al orasului Ghlmbav

(dela 4700 in 2011 la aprox 6500 in 2018) precum si a cererilor beneficiarilor parcelelor studiate de
utilizare intensivé a terenului se doreste uniformizarea zonei din punct de vedere al regimului de
locuire precum si cel al inaltimii cladirilor. Astfel se propune ca regimul de locuinte unifamiliare sau
cuplate sa se schimbe la fel ca cel al parcelelor deja construite adiacente in regim de locuinte
colective cu regimul de Tnaltime de maxim P+3. |

ncadrarea in zon3 si localitate:

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul Orasului Ghimbav, reglementat cu documentatia
de urbanism nr.10/2014 faza PUZ (Plan Urbanistic Zonal) — Ghimbav, aprobat cu HCL Ghimbav
Nr. 66/29.04.2015.

Destinatia conform PUZ —ZL1 - zona de locuinte individuale/cuplate.

|
Descrierea terenului: |

!Categoria de folosinta teren intravilan.

:Suprafata teren 'C.F. 105499-1947mp, C F.105485- 952mp, C.F. 105486- 1128mp
| 7048. 308mp (insula strudiata) |
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Arhitectura Birsana S.R.L.

Tel. 0722 -124-740
e-mail: georgebirsan@gmail.com
adresd: Calea Fagarasului Nr.34 Bl.1 Sc.B Ap 1 Ghimbav

Forma terenulun

lDImensmnl

Vecmatatl

| dreptunghlulara

60.72 X 33.07 m (parcela C F. 105499) sau 54 77 X 17.97 m|
|(parcela C.F. 105485) sau 75.16 X 27.41 m (parcela C.F. 105486) |
1117.81 x 60.33 m insula studiata ‘

iStraziIe: Margaretei, Lamaitei, Orhideei, Crizantemei ‘

Cai de acces

'Elemente ale cadrului natural:

|Accesul pietonal si auto se va realiza din Strada Lamaitei si Strada |
| Crizantemei.

Particularitati topografice:

Terenul este relativ plan, |

Particularitati geotegnice:

|0.00m — 0.50m sol vegetal
0.50m — 1.20m nisip fin indesat uscat
| 1.20m — 3.00m nisip mediu cu rar pietris marunt.

'Particularitati Hidrologice

Tn sondaje nu s-a indentificat apd subterans.

|-1.00m de la cota terenului natural.

'Adancimea de inghet

Circulatia:

Auto:

|
| Strazi suficient de late pentru incarcarea zonei si fac legatura cu
'Dn 73B ca artera principald de descarcare. Acesul la teren se face |
‘direct din str. Lamaitei. La terenuri adiacente direct din strazile ‘

| perimetrale insulei.

‘Aerlene

Terenurile se Incadreaza ca regim de inaltime astfel ca nu
afecteaza culoarul de aterizare al avioanelor la viitorul aeroport
Ghimbav-Brasov.

' Ocuparea Terenurilor:

‘Terenul studiat este liber de constructii pe parcela cad: 105499 si 105486

| Existent: CUT = max. 1.02 ‘ Existent: Rh=P+E+M /P +2E

! Existent: POT = max.35%

Pe parcela cad 105485 se afla in constructie un bloc regim de Tnaltime P+2/P+3 H. max= 13m

Existent: POT = max.35%/ 45% ‘ Existent:CUT = max. 1.02/1.62 | | Existent: Rh=P+E+M /P +

2E/ P+3E

pe celelalte parcele sunt constru:te blocuri de locuinte cu regim de ma!’ame de P+3, Hmax 13m

Existent: POT=max45%  Existent: CUT=max.1.62

Existent: Rh=P + 3E
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Arhitectura Birsana S.R.L.

Reglementarile PUZ-ului pot
rezolva urmatoarele:

Echipare Edilitara:

Tel. 0722 -124-740
e-mail: georgebirsan@gmail.com
adresd: Calea Figdrasului Nr.34 Bl.1 Sc.B Ap 1 Ghimbav

1. Uniformizarea Funclionala pe insuld: Locuinte colective
2. Uniformizarea regimului de indltime: P+3E

‘3. Uniformizarea regimului de ocupare a terenului sau coeflcmet
|de utilizare a terenului: POT 45%, CUT 1.62

i4 Sistematizarea unitard a terenului,

5. Un tesut urban unitar.

6. utilizarea totala sau partiala a parterului pentru functlunl
complementare si dotari la nlvel de cartier.

apa-canal

curent electrlc

gaz metan

;telecomunlcatu

‘Existé n zoné

Exista in zona

| Existd Tn zona
|

Exista in zona

incalzire

'Se vor utiliza centrale de apartament.

| Probleme de Mediu:

Reletia cu cadrul natural

Terenurile se afla in intravilanul orasului inconjurate de terenuri |

;construite sau pe cale de a fi construite.

'Evidentierea riscurilor
unaturale

'Marcarea punctelor si traseelor din

| sistemul cdilor de comunicatii si din’

Nu se prevad.
| )
Nu se mtrevad

categoriile echipdrii edilitare, ce|
prezmta riscuri in zona
!valon de patnmonlu ce

Nu se gasesc in zond mai aproape de 1300m
|

necesita protectie:

e s ) : ;
| Evidentierea potentialului
turistic:

Existenta monumentului de categorie A Biserica Evanghelica
'Fortificata, viitorul aeroport din localitate, zona industriala
cuparcul industrial Ghimbav precum si toata zona cu Poiana
Brasov, Orasul Brasov, Orasul Rasnov fac din orasul Ghimbav un
nod potential turistic si de tranzit.

L

‘Obtlunlle Populat|e1 siale
| Administratiei Locale:

| S

| localitate.

Proprietarii terenului sunt initiatorii puz-ului, sunt direct interesati
de schimbarile propuse in vederea construirii viitoarelor imobile
conform P.U.Z.. Intentia acestora a fost adusa la cunostiinta
publicului prin publicatiile media locale, |a avizierele primariei din
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Arhitectura Birsana S.R.L. Tel. 0722 -124-740
e-mail: georgebirsan@gmail.com
adresd: Calea Fagdrasului Nr.34 Bl.1 Sc.B Ap 1 Ghimbav

Administratia locala va raspunde cererii beneficiarilor in doua
\faze: Avizul de oportunitate si ulterior Aprobarea in Consiliul Local
a documentatiei P.U.Z..

3. Propuneri de dezvoltare Urbanistica:

Se solicita: Modificare Partiala P.U.Z. nr.10/2014 aprobat prin HCL Nr. 66/29.04.2015.

Se propune amenajarea unei zone cu destinatia locuinte colective de mici dimensiuni, locuinte si
functiuni complementare locuirii, dotari |a nivel de cartier, comert, sedii firme si servicii.
| Modificdrile modificare fata de PUZ-ul anterior se refera la: modificare zona locuinte
individuale/cuplate in zona de locuinte colectivede mici dimensiuni cu regim de Tnaltime maxim
P+3E.

Fundamentare:

Aceste Modificari se fac in baza legii: ordonanta de guvern nr.27 din 27.08.2008, art.32(1) privind

' modificarea si completarea legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului care
prevede intocmire P.U.Z. Tn baza unui aviz de oportunitate aprobat de Prim&ria Ghimbav.

Certificat de Urbanism Nr. 53 din 11.03.2018 eliberat de Primaria Orasului Ghimbav

Punerea in acord cu: H.C.L. 67/24.11.2016 (minim 1 loc de parcare de apartament si 20% vizitatori
(minim 1 loc)). ‘
Punerea in acord cu: H.C.L. 87/22.12.2016(minim 25% spatii verzi) |
IPunerea in acord cu: H.C.L. 13/28.02.2017 art.2 litera a). (plantarea unui pom fructifer sau
‘arbore / apartament)

‘Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publicd privind mediul de viata |
al populatiei |
Studiu de oportunitate si raport Primaria Ghimbav 16705/16,11,2018 |
Legea 350/2001 actualizata

Tema de proiectare Intocmitd de Beneficiar,

| Studii:

P.U.G. Ghimbav Aprobat, Regulament aferent P.U.G. Ghimbay,

P.U.Z. DN 73B aprobat prin H.C.L. 70/2005, Regulament aferent P.U.Z. DN73B,

P.U.Z. Ansamblu Rezidential Ghimbav zona DN73B intre strazile: Margaretei, Gentianei,
' Crizantemei si Lacramioarei aprobat prin HCL 66/29.04.2015, Regulament aferent PUZ.

Valorificarea Cadrului Natural:

'Obtinerea tesutului Urban Omogen din punct de vedere densitate, inaltime si ocupare a terenului.
Cadrul Natural se va imbunatatii prin respectarea: H.C.L. 87/22.12.2016(minim 25% spatii verzi) si
H.C.L. 13/28.02.2017 art.2 litera a). (plantarea unui pom fructifer sau arbore / apartament).
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Arhitectura Birsana S.R.L. Tel. 0722 -124-740
e-mail: georgebirsan@gmail.com
adresa: Calea Fagarasului Nr.34 Bl.1 Sc.B Ap 1 Ghimbav

|Zonificarea Functionala:

ZL1 - se pastreaza ca In P.U.Z. Ansamblu Rezidential Ghimbav zona DN73B aprobat prin HCL
166/29.04.2015: Zond Locuinte individuale / cuplate cu regim de iniltime maxim P+E+M/P+2E, P.OT.
‘max 35%, C.U.T. max 1.02, H max 10m, se adauga: minim 25% spatiu verde, minim 1 loc de parcare

pentru locuinte unifamiliare cu 3 camere (1 living + 2 dormitoare) sau cu o suprafata desfasurata de
|pana la 180mp, minim 2 locuri de parcare pentru locuintele unifamiliare cu mai mult de 3 camere |
'sau cu o suprafatd desfisuratd mai mare de 180mp. '

ZL1A - se adauga prin P.U.Z. Tn zon3 de locuinte colective de mici dimensiuni cu regim de indltime
'maxim P+2E, P.O.T. max 35%, C.U.T. max 1.02, H max 10m, minim 25% spatiu verde, 1 loc de ‘
‘parcare/ apartament +20% vizitatori
ZL2 - se pastreaza ca in P.U.Z. Ansamblu Rezidential Ghimbav zond DN73B aprobat prin HCL
166/29.04.2015: Zona Locuinte colective cu regim de inaltime maxim P+3E, P.O.T. max 40%, C.U.T.
'max 1.02, H max 13m, se adauga minim 25% spatiu verde,1 loc de parcare/ apartament +20%
vizitatori
'ZL3 - se pastreaza ca in P.U.Z. Ansamblu Rezidential Ghimbav zond DN73B aprobat prin HCL

66/29.04.2015: Zona Locuinte colective si functiuni complementare,dotéri la nivel de cartier la

parter minim 25%, cu regim de inaltime maxim P+3E, P.O.T. max 45%, C.UT. max 1.62, H max 13m,

'se adauga minim 25% spatiu verde, 1 loc de parcare/ apartament +20% vizitatori.

Circulatia: Strazi suficient de late pentru incarcarea zonei si fac legatura cu Dn 73B ca artera |
‘principald de descarcare. Acesul la teren se face direct din str. Lamaitei. La terenuri adiacente
‘direct din strazile perimetrale insulei.

Dezvoltarea retelei edilitare: ‘Lucrari necesare: :
} apa-canal WE}fisté in zona B Racprdare la reteaua stradjn!é ;
curent electric 'Exista in zona Racordare la reteaua stradald

igaz metan | Exista in zonad Racordare |a reteaua stradala
|te|ecoajﬂyiicfnjcj’i’” 7 ,Ef“s'tj' in zona - ‘_Racordare la reteaua stra;ﬁjialj i
‘incalzire Se vor utiliza centrale de [Racordare la reteaua interna de gaz.

‘apartament.
‘Gospodarie Comunala Se vor organiza locuri de preluare a deseurilor menajere care vor fi

‘preluate de serviciul de gunoi al Orasului Ghimbav.

| Protectia mediului:
'Se va respecta ordinul ministrului sanatatii 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si

sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei, Capitolui 1: Norme de Igiena referitoare la
'Zonele de Locuit.
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Arhitectura Birsana S.R.L. Tel. 0722 -124-740
e-mail: georgebirsan@gmail.com
adresa: Calea Fagarasului Nr.34 Bl.1 Sc.B Ap 1 Ghimbav

Art. 4 La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza amplasamentele
‘urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
iimprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem
‘de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim |
de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta
|stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare

‘c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
|gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,
|remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

'Propus: 25% din teren spatii verzi conform: H.C.L. 87/22.12.2016,
Propus: plantarea unui pom fructifer sau arbore / apartament conform: H.C.L. 13/28.02.2017 art.2 |

litera a)

P sss e - R
'Concluzii: |
' Propunerile se inscriu in prevederile P.U.G.__Ghimbav ca zone de locuinte indﬁiauale si colective. }
Categoria d_e-lnterventie: | schimbarea functiunii din locuinte individuale/guplate fn locuinte |
. colective. . - |
! Prioritati de interventie |Se extinde zona ZL3 pe intraga insula. I
prrecieri ale elabdratorulu} 'Schimbarile aduse prin P.U.Z. Reglementeaza toate ce-l-'i_ntele B

normelor in vigoare reunindu-le intr-un sinfur Regulament. 1

Sef de proiegt: Intocmit:
arh .George Birsan

— o

ARHITECTURA BIRSANA

Arhitect Urbanist RaduBarota 8 Arhitect George Birsan



Arhitectura Birsana S.R.L. Tel. 0722 -124-740
e-mail: geargebirsan@gmail.com
adresa: Calea Fagdrasului Nr.34 Bl.1 Sc.B Ap 1 Ghimbav

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Faza P.U.Z.

DATE DE RECUNOASTERE:
‘0 OBIECTUL PROIECTULUI

Ob|ect|vu| Lucrarii: !ntocmlre P.U.Z. Pentru modificare zona construire locuinte

|
|
i ‘ mdwlduale/cuplate in zona de Iocumte colective de mici dimensiuni \

Beneficiar: |S.C. TERRA CITY S.R.L. cu sediul in mun. Brasov, str. Albatrosulul nr.8,
|Bl.8, ap. 14 impreuna cu Bumbaru Ciprian Leonid adresa: str. \
Fagarasu!w nr. 19 bl.B et.2 ap.4 si SC ECO VIL IMOB SRL cu sediul pe |
str Fagarasului nr.41

Amplasament: Str. Lamaitei nr 30-32-34 Ghimbav Jud. Brasov (insula delimitata de
|strézi|e: Margaretei, Lamaitei, Crizantemei si Orhideei)

?Nr. C.E/ Nr.top/cadastral: 'C.F. 105499- 1947mp, C.F.105485-952mp, C.F. 105486- 1128mp

 Certificat de urbanism: ‘Nr 53 din 11.03.2019 eliberat de Primaria Orasului Ghimbav
=Pronectant géﬁeral. :Arhitectura Birsana S.R.L. |
Proiect numar:ﬁ ‘ U-04 /201-.9

'Faza de proiectare: _ :P.U.Z. (Plan Urbanisti;: Zonal) -

Data  lunie2019 |

CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE

. Rolul regulamentului local de urbanism pag. 4
2.  Bazalegala a Regulamentului Local de Urbanism. pag. 4
3.  Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism pag. 5

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4, Reguli cu privire la pastrarea integritafii mediului si protejareapatrimoniului

natural si construit pag. 7
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si

la apararea interesului public pag. 6
6.  Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii pag. 7
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii pag. 8
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara pag. 18
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pag. 9
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Arhitectura Birsana S.R.L. Tel. 0722 -124-740
e-mail: georgebirsan@gmail.com
adresd: Calea Fagarasului Nr.34 Bl.1 Sc.B Ap 1 Ghimbav

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri pag. 9

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
1.1. Unitati si subunitati functionale pag.10

IV. PREVEDERILE LA NIVELUL UNITATILOR
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Zona locuinte si functiuni complementare pag. 10
Zona cailor de coimunicatie pag. 13
& UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA pag. 13

I. Dispozitii Generale:
1. Rolul regulamentului local de urbanism:
Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza

'si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea |
‘constructiilor din Pericei — amplasament Statie de preparare mixture asfaltice, in concordanta cu |

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525 /1996, republicat.
a Terenul studiat se afla in intravilanul orasului Ghimbav si este proprietate particulara. Prin‘

|

‘tema de proiectare se solicitd: Intocmire P.U.Z. Pentru modificare zond construire locuinte
individuale/cuplate in zond de locuinte colective de mici dimensiuni

| Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiei publice locale
si cuprinde nome obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de proprietarul

terenului sau beneficiarul constructiei.

, Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
|autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

| Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioada de 10 ani de la
data aprobarii lui de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile ‘
Legii nr. 50 / 1991 (republicata).

In cazul modificarii solutiei propuse prin prezentul PUZ. se vor elabora planuri urbanistice de
‘detaliu (P.U.D.), pentru care se vor intocmi regulamente aferente. Acestea vor avea aceeasi

‘ structura si vor respecta reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

‘Evolutia zonei: Zona s-a dezvoltat conform PUZ cu constructii individuale cuplate si colective cu

respectarea indicilor urbanistici CUT si POT.

‘2. Baza Legala:
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea urmatoarelor acte

Llegislative si normative in vigoare:
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adresa: Calea Fagarasului Nr.34 Bl.1 Sc.B Ap 1 Ghimbav

1. Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
2. HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
3. GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z.;
4. GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.:
} 5. Codul civil;
‘ 6. Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru reaiizarea locuintelor;
7. Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
| constructii; |
8. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
9. Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

10. Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicata, cu modificarile ulterioare;

11. Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996. cu modificarile ulterioare;

12. Legea nr.84/1996 privind. imbunatatirile funciare;

13. Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
ulterioare;
 14. Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

15. Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare;

16. Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

17. Ordinal comun al Ministerului Administrate! Publice si MAAP nr, 5120/2001, 441- 9/2001
pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la scoaterea
terenurilor din circuitul agricol, cu modificarile ulterioare; ‘

18. Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatnlon
'si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism, cu modificarile ulterioare;

19. Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996; |
' 20. Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile

ulterioare;

21. H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice

l,si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile ulterioare;

22. Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

| 23. Legea protectiei civile nr. 106/1996, cu modificarile ulterioare;
| 24. Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata si
'modificat3 prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

25. Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie civila J
documentatiilor de investitii Tn constructii;

26. Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor. aprobata pr|n
Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare;

27. Ordonanta de guvern nr.27 din 27.08.2008, art.32(1) privind modificarea si completarea legii
1350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului care prevede intocmire P.U.Z. Tn baza unui
aviz de oportunitate aprobat de Primdria Ghimbav.

28. Certificat de Urbanism Nr. 375 din 23.11.2018 eliberat de Primaria Orasului Ghimbav;

29. Punerea Tn acord cu: H.C.L. 67/24.11.2016 (minim 1 loc de parcare de apartament si 20%
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\vizitatori (mlnlm 1 loc));
30. Punerea n acord cu: H.C.L. 87/22.12.2016(minim 25% spatii verzi);
31. Punerea in acord cu: H.C.L. 13/28.02.2017 art.2 litera a). (plantarea unui pom fructifer sau
\arbore / apartament);
32. Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul
'de viata al populatiei; ‘
33. Studiu de oportunitate si raport Primaria Ghimbav 16705/16,11,2018

|3. Domeniul de aplicare: |
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.. cuprinde norme (permisiuni si restrictii),

pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.
Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent '
P.U.Z.-ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

Lucrdri ce necesita autorizatie de construire:

Pentru lucrdri de construire, extindere, reparare, consolidare, protejare, precum si orice alte
lucrdri indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupd aprobarea P.U.Z.-ului, la
constructiile private (locuinte) / publice (strazi, trotuare, retele tehnico-edilitare) pe baza de C.U..
P.A.C. emise de Consiliul Local cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potnwt
prevederilor legale.

Pentru constructiile cu caracter militar si special, autorizarea si executia se realizeaza in
conditiile stabilite prin lege.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

Lucrari ce nu necesitd autorizatie die construire: |
Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari, care nu modifica structura
'de rezistenta, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale instalatiilor aferente sau aspectull
|arhitectural al acestora: ‘
- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase atunci cdnd nu se
'schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;
‘ - reparatii siinlocuiri de tampldrie interioara si exterioara, dacd se pastreaza
forma, dimensiunile golurilor si tdmplariei, inclusiv in situatia Th care se schimba materialele din
(care sunt realizate respectivele lucrari, cu exceptia cladirilor declarate monumente istorice, in
conditiile legii;

- reparatii si inlocuiri de sobe de ncalzit;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modificd elementele de fatada si culorile;

- reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel,
aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de incélzire/prepararea
apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor individuale de
' climatizare / contorizare a consumurilor de utilitati;

- reparatii si inlocuiri la pardoseli;
- reparatii si inlocuiri la finisaje interioare / exterioare: tencuieli, placaje, altele
‘asemenea — la trotuare. la ziduri de sprijin si la scari de acces, fara modificarea calitatii si a
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aspectului al elmentelor constructive: .
- lucrari de intretinere la cdile de comunicatie s/ |a instalatiile aferente;
- lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importantd normala sau redusa.

In cadrul PUZ-ului s-au detaliat UTR-urile pe unitati si subunitati functionale,
caracterizate prin omogenitate functionald si morfologica, reprezentdnd suportul grafic pentru|
exprimarea prescriptiilor Regulamentului Local de Urbanism.
\ Zonificarea functionald este evidentiata in plansa: "Reglementiri urbanistice, zonificare",
‘unde sunt stabilite conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, obligatoriu de

respectat, in cadrul fiecarei subzone. :

Il.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULU NATURAL CONSTRUIT

Tn zona studiatd se stabilesc urmatoarele categorii de terenuri cu valori naturale / culturale
care sunt protejate prin prezentul regulament:

- Spatiile verzi amenajate:
- min. 25% din suprafata lotului;
- min. 1 pom/copac la fiecare apartament. , la o distanta de minim 3
m fata de locuinta;
- Vestigiile arheologice (raza = 50 m), in cazul descoperirii acestora;
Autorizarea de lucrari de interventie sau de construire in zonele protejate cu vestigii |
arheologice, conform prezentuiui regulament, este permisa dupa obtinerea avizului privind |
| descdrcarea terenului de sarcina istorica. I

- Zone de protectie / interdictie: ‘

‘ Zone de protectie pe baza normelor sanitare - distante minime admise:

— Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor
fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute
cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza

} indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi

: intretinute in permanenta stare de curdtenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru

| batut covoare;

! — spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,

situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este

‘ interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,

| autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto. |

‘ Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice:
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- LEA 0.4 Kv (1,5 m din ax. in fiecare parte);

Zone cu interdictie temporara de construire
- in cazul descoperirii unor vestigii arheologice, pana la descarcarea terenului de sarcina ;
‘ istorica;
- parcela studiata, pana la executarea sistemului de colectare - drenaj si evacuare a
apelor in reteaua pluviala

' Zone cu interdictie totald de construire:
- pentru alte functiuni decat cele prevaziite prin PUZ:
- in zona de protectie:
— LEA 0.4 Kv (1,5 m din ax, in fiecare parte); .

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl APARAREA INTERESULUIPUBLIC

o Masuri propuse - prevenirea / diminuarera riscurilor naturale
Seismic, terenul se incadreaza in zona F; T.= 0.7 sec; K= 0,08 (Normativ P 100 / 2004).
Adancimea maxima de Inghet este de 1.00 m (STAS 6054 / 77).

In zona Orasului Ghimbav solul are o stratificatie destul de unitara si anume:
- un strat de pamant vegetal in grosime de aproximativ 0,50 m; i
- nisip fin indesat uscat. 0,50 — 1,20m grosime; |
- 1.20m — 3.00m nisip mediu cu rar pietris marunt
Apd freatica: Tn sondaje nu s-a indentificat ap& subteran3. |
Se apreciazd ca se poate funda in stratul de nisip mediu cu rar pietris marunt de la o
adancime de 1,2m. }

° Masuri de protectie pentru diminuarea / eliminarea surselor de poluare i

‘ In zona studiata nu se evidentiaza riscuri antropice. .

- Se interzice depozitarea / deversarea de deseuri menajere si dejectii |

animaliere in locuri neautorizate;

‘ - se interzie activitatile cu substante nocive in apropierea surselor de apa (pe o

l raza de 10 m);

- amenajarea unei platforme gospodaresti pentru deseuri menajere la o
distanta de minim 5 m, fata de locuinte;
Autorizarea executarii construcjiilor in zona studiatd se poate face numai cu conditia

\asigurdrii dotdrilor tehnico-edilitare minime aferente:

i - alimentarea cu energie electrica;

’ - colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a

| deseurilor;

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a terenurilor

' rezervate pentru lucrari de utilitate publica.

| Acestea sunt:

‘ - Retele tehnico-edilitare:
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- Strazi, trotuare propuse a fi modernizate;

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

La amplasarea locuintelor. se va mentine alinierea la o distanta de 5 m, fata de domeniul |
public (trotuar).
‘ Distanta fata de limitele laterale ale parceled vor fi de minim 2m (vezi plansa Reglementari !
urbanistice. zonificare).

Amplasarea constructiilor in interiorul aceleiasi parcele se va face cu respectarea distantelor
'minime obligatorii intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu (min. 3.00 m).

Amplasarea fata de strazile adiacente de comunicatie la min. 8,5m din ax strad3 rESpecténd
aliniamentul clddirilor deja construite.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incét sa asigure iluminatul natural si |
confortul adecvat functiunii.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

o Accese carosabile |
La constructiile de locuinte se vor asigura accese carosabile pentru locatari. Colectarea
~deseurilor menajere si a mijloacelor de stingere a incendiilor de min. 3 m latime.
w Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie \
sa fie pastrate libere in permanents.
| |
| ® Accese pietonale |
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor cu |
'handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP. | |
'051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6 %.
| Toate caile pietonale vor avea latime liberd de minim 1m cu conditia asigurarii la intersectii
| si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant si inaltime
de max. 0,20 m;
Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m;
lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat s3 fie vizibile
in orice conditii atmosferice. Tn dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
‘ rotunjit la colturi;
Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat s§ impiedice aluneearea, chiar|
siin conditii de umiditate:
Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal max. 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;
‘ Rosturile intre dalele pavajului sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de

max. 1,5 cm;

| o Parcaje
Pentru locuinte vor fi prevazute min. 1 loc de parcare / apartament,+ 20% (minim 1 loc)
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| parcare pentru vizitatori (in caz ca numarul rezultat din calculul 20% nu e nr. intreg rotunjirea se
| face prin addugarea a inca unui loc de parcare);
Suprafata max. admisa de aid, parcari / parcela: 25 % din suprafata terenului.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA |

Orice constructie noua se va racorda la toate retelele de echipare edilitara propuse. |
Orice interventie asupra structurii unei cladiri se va efectua concomitent cu schimbarea |
“instalatiilor interioare deteriorate, pentru ridicarea confortului cladirii. '
Autorizarea executarii constnictiilor in zona studiatd, se poate face numai cu conditia
asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente: }
- alimentarea cu energie electrica; 1
- colectarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale;
Realizarea de solutii de echipare edilitard in sistem individual trebuie sa respecte normele |
sanitare si de protectie a mediului. 5
Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de Consiliul Local la |
reteaua centralizatad publica.
| Retelele electrice. de telefonie, tv cablu. internet etc. se vor masca in tuburi de protectie, pe |
| sub profilele majore, fara a deterioara imaginea cladirii.
Orice interventie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale se va efectua in
| incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea‘

' constructiei. |

|
! 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII ‘

| ° Reguli de utilizare a terenurilor

| Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

o cladirile sunt dispuse in regim de construire izolat sau cuplat;

o parcela are suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 10.m;

o adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

o parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere de min. 3 m.

Alinierea:
o fata de domeniul public— min 5 m
o fata de limitele laterale — min 2m

'Indici urbanistici:

o) ZL1 - zona locuinte individuale / cuplate cu regim de indltime max.P+E+M / P+E2;
o POT max 35%, CUT max 1.02 Hmax la coama 10m

o Min. 25 % amenajat Spatiu Verde

o ZL1A - zona locuinte de mici dimensiuni colective cu regim de indltime max.P+E2;
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POT max 35%, CUT max 1.02 Hmax la coama 10m

Min. 25 % amenajat Spatiu Verde ‘
ZL2 - zona locuinte colective de mici dimensiuni cu regim de indltime max.P+E3; ‘

POT max 40%, CUT max 1.02 Hmax la coama 13m

Min. 25 % amenajat Spatiu Verde
ZL3 - zona locuinte colective de mici dimensiuni cu regim de indltime max.P+E3;

POT max 45%, CUT max 1.62 Hmax la coama 13m

Min. 25 % amenajat Spatiu Verde i

O O 0 0O 0O 0 0 0

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Spatii verzi private
Autorizatia de constriure va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi |
plantate. \
1 Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate aferente fiecarei parcele, va fi de 25 %
'din suprafata terenului. ‘
Tmprejmuirile se vor realiza transparente din grilaje decorative metalice de max. 1,20 m
naltime, cu un soclu opac de 0,3 m indltime. Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.
Este obligatorie plantarea de un arbore sau pom fructifer/apartament.

|~
|
|

. ZONIFICARE FUNCTIONALA: |
| |

'11.  UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

‘Incadrarea in zon3 si localitate:

| Amplasamentul studiat se afla in intravilanul Orasului Ghimbav, reglementat cu documentatia
de urbanism nr.10/2014 faza PUZ (Plan Urbanistic Zonal) — Ghimbav, aprobat cu HCL Ghimbav
INr. 66/29.04.2015.

‘Destinatia conform PUZ —ZL1 - zona de locuinte individuale/cuplate. ‘

‘ Descrierea terenului:

|Categoria de folosinta teren intravilan.

Suprafata teren

|C.F. 105499-1947mp, C.F.105485-952mp, C.F. 105486-1128mp
7048.308mp (insula strudiata)

iForma terenului

dreptunghiulara
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| Dimensiuni i60.72 X 33.07 m (parcela C.F. 105499) sau 54.77 X 17.97 m
|

|(parcela C.F. 105485) sau 75.16 X 27.41 m (parcela C.F. 105486)
117.81 x 60.33 m insula studiata

Strazile: Margaretei, Lamaitei, Orhideei, Crizantemei

| Vecinatati

|Cai de acces Accesul pietonal si auto se va realiza din Strada Lamaitei si Strada

|Crizantemei. i
. ol _ - —
BILANT TERITORIAL:
 ZONE FUNCTIONALE PE PARCELA  |EXISTENT - |proPUs
| i ISuprafa’gél (mp) ?Procente wSuprafata';(mp) :Procente l
|1 |CIRCULATI ' ] ] ]
| !Suprafat,é carosabila ‘ - Di - 0 136 7.00% |
| Suprafata pietonala W i 0l 0 39 "é.oo%i
2 | Teren agricol o 1947 100.00%? _ 0!_ -0 !
:‘37 |Locuint,e $i functiuni complementere B 0 . Oi _ 1772 __ __91.70%' ‘
~ Locuinte si dotari de cartier 0 0 876 45.00% |
| Trotuar, parcare, platforme, utilitati 0 o 409 21.00%
|| Spatji verzi ‘ _ 0 0 487 25.00%
i 'Ret,elgtét_jnico edilitare 7 _D —077” _ C_)i Oi
|4 TOTAL 1947 100.00% 1947 100.00%

Zonificarea Functionala:
ZL1 - se pastreaza ca in P.U.Z. Ansamblu Rezidential Ghimbav zond DN73B aprobat prin HCL
66/29.04.2015: Zona Locuinte individuale / cuplate cu regim de inaltime maxim P+E+M/P+2E, P.OT.
max 35%, C.U.T. max 1.02, H max 10m, se adauga: minim 25% spatiu verde, minim 1 loc de parcare
pentru locuinte unifamiliare cu 3 camere (1 living + 2 dormitoare) sau cu o suprafatd desfasuratd de
pana la 180mp, minim 2 locuri de parcare pentru locuintele unifamiliare cu mai mult de 3 camere
sau cu o suprafata desfasurata mai mare de 180mp.

ZL1A - se adaug3 prin P.U.Z. In zona de locuinte colective de mici dimensiuni cu regim de inaltime |
maxim P+2E, P.O.T. max 35%, C.U.T. max 1.02, H max 10m, minim 25% spatiu verde, 1 loc de
parcare/ apartament +20% vizitatori

ZL2 - se pastreaza ca in P.U.Z. Ansamblu Rezidential Ghimbav zona DN73B aprobat prin HCL
66/29.04.2015: Zona Locuinte colective cu regim de indltime maxim P+3E, P.O.T. max 40%, C.U.T.
max 1.02, H max 13m, se adauga minim 25% spatiu verde,1 loc de parcare/ apartament +20%
vizitatori
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ZL3 - se pastreaza ca In P.U.Z. Ansamblu Rezidential Ghimbav zond DN73B aprobat prin HCL
166/29.04.2015: Zona Locuinte colective si functiuni complementare,dotiri la nivel de cartier la
parter, cu regim de Tnhaltime maxim P+3E, P.O.T. max 45%, C.U.T. max 1.62, H max 13m, se adauga
minim 25% spatiu verde, 1 loc de parcare/ apartament +20% vizitatori.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

' ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENT ARE
|® Capitolul 1 — Generalitati
Art.1. \

Zona de locuit si functiuni complementare (LFC) cuprinde: ,
ZL1- Zond Locuinte individuale / cuplate cu regim de indltime maxim P+E+M/P+2E, P.O.T. max

'35%, C.U.T. max 1.02, H max 10m, minim 25% spatiu verde, minim 1 loc de parcare pentru locuinte |
‘unifamiliare cu 3 camere (1 living + 2 dormitoare) sau cu o suprafata desfasurata de pana la 180mp,
minim 2 locuri de parcare pentru locuintele unifamiliare cu mai mult de 3 camere sau cu o
| suprafata desfasurata mai mare de 180mp.
ZL1A - Zona de locuinte colective de mici dimensiuni cu regim de inaltime maxim P+2E, P.O.T.
max 35%, C.U.T. max 1.02, H max 10m, minim 25% spatiu verde, 1 loc de parcare/ apartament
' +20% vizitatori; ‘
. ZL2 - Zon3 Locuinte colective cu regim de indltime maxim P+3E, P.O.T. max 40%, C.U.T. max
1.02, H max 13m, minim 25% spatiu verde,1 loc de parcare/ apartament +20% vizitatori
| ZL3 - Zond Locuinte colective si functiuni complementare, dotari la nivel de cartier la parter, cu |
‘regim de indltime maxim P+3E, P.O.T. max 45%, C.U.T. max 1.62, H max 13m, minim 25% spatiu i
‘verde, 1 loc de parcare/ apartament +20% vizitatori.

Art.2. Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuire colectiva cu regim de|
“construire maxim P+3 ‘

|Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt:

| o anexe gospodaresti (garaj, sopron. filigorie. atelier, magazie, comercial, birouri de‘
apartament) ‘

o circulatie pietonala si carosabila, |

spatii verzi,

o constructii si amenajari de echipare edilitara si gospodarie comunala.

O

. Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii
| zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament.
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Art.5. Utilizari permise cu conditii:
o« Se va respecta procentul de acoperire cu suprafete impenetrabile (cladiri,
trotuare, platforme) de max 75 %. \
» Fundatiile se vor executa pe fundatii continue de beton armat conform normativelor |
in vigoare
e Injurul constructiilor se va executa un trotuar etans de min. 1,0 m cu panta minima |
de 3%. |

Art.6. Utilizari interzise:
e activitati de servicii si productie care genereaza zgomot. praf, alte noxe si / sau
care implica un trafic important de marfuri din punct de vedere al cantltatulor
vehiculate si al frecventei.

'Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru terenurile:
e cu vestigii arheologice, in care se impune descarcarea terenului de sarcina istorica,

daca se descopera la sdparea fundatiilor; ‘
Art.8. Interdictii definitive de construire: nu este cazul.
¢  Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiiior

' Art.9. Orientarea constructiiior de locuit fatd de punctele cardinale se va face astfel incat
'sa asigure Tnsorirea si iluminatul natural corespunzator normelor sanitare. Locuintele vor
“evita orientarea spre nord a dormitoarelor.

Art.10. Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiiior se va face cu respectarea
zonei de siguranta de 10m din axul strazii, pe ambele parti. .

Art.11. Amplasarea constructiiior Tn interiorul parcelei se va face cu respectarea
distanteior minime obligatorii fatéd de limitele cu domeniul public (trotuar) - 5 m, laterale -
3m, (vezi plansa: "Reglementari urbanistice, zonificare") precum si a distantei minime intre
~cladiri, necesare interventiilor in caz de mcendlu (3,00 m). Distantele min. de protectie

| sanitara admise in cadrul parcelen sunt: i

'- platforma gospodareasca de depozitare deseuri menajere, fata de locuinte - 10m.
- locuri de parcare a autovehiculelor fata de camerele de locuit — 5m

Art.12. Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara propuse. Racordarea la reteaua de canalizare se va putea
face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, Tn momentul realizarii
acesteia.

Art.13. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiiior de
locuit se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau
centralizat, a colectarii apelor menajere reziduale. \
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|
'Art. 14. Toate deseurile organice vor fi depozitate pe platforme betonate prevazute cu
panta de scurgere catre rigole de captare racordate si ele la reteaua de canalizare. Se‘

vor respecta normele de igiena impuse de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 /2014. |

| Art.15. Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate locuinte vor fi urmatoarele: |
| front la strada de minimum 10m; suprafata minima a parcelei de 500 mp;
|

(Art.16. Inaltimea maxima a constructiiior va fi: P+2 max. 10m respectiv P+3 max 13m; |
Constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri in terasa. '

Art. 17. Aspectul exterior ingrijit al constructiiior va fi obligatoriu.

Art.18. Paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la locuinte vor fi
'in concordanta cu specificul arhitecturii locale.

‘Art. 19. In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate in procent de
min.25%. Totodata se vor planta cate un pom/arbore la fiecare apartament construit.
Se recomanda dublarea imprejinuirii eu gard viu. !

' Art.20. Parcelele vor avea spre strada imprejmuiri decorative, transparente, cu inaltimea
' de max. 1.50m si soclu opac de 30cm. Materialele acestora vor fi in concordanta cu

specificul local. |
‘ Art.21. La locuinte se vor asigura accese carosabile si min. 1 loc de parcare + 20%
 vizitatori / apartament. Se vor asigura accese separate: auto: de minimum 3,00 m latime; ‘
| Art.22. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) = 35% pentru ZL 1 si ZL1A, (POT)!
= 40% pentru ZL2 si (POT) = 45% pt ZL3 ; Coeficientul maxim de ocupare a terenului
(CUT) = 1,02; pentru ZL1, ZL1A si ZL2, respectiv (CUT) = 1,62 pentru ZL3. ‘

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S| CONSTRUCTII AFERENTE

. Capitolul 1 - Generalitati

\Art.1. Functiunea dominanta este circulatia / stationarea rutiera (a mijloacelor de transport
‘auto, a biciclistilor si pietonilor).

‘ Zona cailor de coimunicatie si a constructiilor aferente (CC) cuprinde subzonele:

| Subzona strazi, parcari;

| Subzona trotuare;

Art.2. Functiuni complementare: retele tehnico-edilitare, rigole, acostamente, parcari,
‘echipamente ambientale. ‘
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. Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.3. Utilizari permise: lucrari si amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta
|SI sigura pentru tofi part|C|pantn la trafic; lucrari edilitare sau racordurile pentru retelele |

edilitare;

'Art.4. Utilizari interzise: orice constructie definitivd sau provizorie care ar putea afecta
‘zona de siguranta a strazii: 8,5m din axul strazii.
Realizarea de strazi fara rigole pentru scurgerea apelor pluviale este interzisa.

. Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
'Art.5. Completarea, modermzarea repararea retelei stradale, indiferent de lmportanta
‘strazilor respective, se va face respectand normele de specialitate.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

. UTR-urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament, Acestea sunt|
‘instrumente operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ si se dellml’teaza|

conventional pe baza criterillor de omogenitate morfologica si functionala

Sef de proiect: Scris:
Arh. Urb. Radu Barota arh. George Birsan
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