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MEMORIU P.U.Z.
INTOCMIRE P.U.Z. – ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE
- jud. BRASOV, com. GHIMBAV, intravilan+extravilan, zona DN1 -
INRODUCERE

DAE DE RECUNOASERE A INVESIIEI

BENEFICIARI               
INTERBABIS S.R.L. PRIN BABITA CIPRIAN
ADRESA

JUDETUL BRASOV, GHIMBAV, INTRAVILAN, DN1-DN73



TITLU PROIECT               INTOCMIRE P.U.Z. – ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE
SUPRAFATA TEREN


3159.00  mp

FUNCTIUNE



ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE
PROIECTANT 



MGM URBAN PROIECT
DATA ELABORARII 


SEPTEMBRIE 2018
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OBIECTUL LUCRARII

Terenul pe care se propune functiunea de ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE este situat in judetul Brasov, localitatea Ghimbav, in extravilan, teren cu front la breteaua ce face legatura intre DN73 si DN1. Suprafata lui este de 3159.00mp si este proprietatea societatii Interbabis srl si a familiei Rosca, conform extraselor de carte funciara atasate. 
Cerinţa clientului este:

· Sa reglementeze terenurile, astfel incat, in viitor, potentiali investitori sa poata amenaja urmatoarele functiuni:  ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE.
BAZA DE PROIECTARE

-solicitarea beneficiarilor;

-certificatul de urbanism nr 242 din 28.08.2018;

-ridicare topografica si studiu geo.

Elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiilor de urbanism pentru determinarea conditiilor de  schimbarea destinatiei terenului din arabil in zona industriala, sunt :

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al noilor constructii; 

- realizarea acceselor la incinta (atat cel carosabil cat si cel pietonal);

- amenajarea incintei  cu spatii verzi ;

- echiparea cu utilitati tehnico- edilitare.
INCADRAREA IN LOCALITATE

CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DEJA ELABORATE

Terenurile studiate, sunt aflate in extravilanul Ghimbavului.

Tendinta actuala de dezvoltare a zonei este cea de ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE –in imediata vecinatate regasindu-se reprezentante de firme, spatii de productie si depozitare.
SITUATIA EXISTENTA

Terenul pe care se propune functiunea de ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE, este situat intr-o zona cu o puternica forta de dezvoltare, functiunea predominanta fiind cea de industrie, productie, depozitare. In imediata vecinatate se gasesc cladiri reprezentanta firme cu renume international (Sika, Contempo, Honda etc).  
Terenul este plat in mare parte, diferenta de nivel fiind de cativa centimetri.

REGIMUL JURIDIC


In plansa 04 este  prezentata situatia proprietatii asupra terenurilor.      
ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Fondul construit existent – vecinatatile : din punct de vedere al destinatiei cladirilor, functiunea preponderenta este cea de productie, industrie, servicii, reprezentante firme, show room-uri. Terenul studiat nu este construit.

CAILE DE COMUNICATIE

           Circulatia principala in zona, este formata din breteaua ce face legatura dintre DN1 si DN73, denumita DN1-Oc1K
ECHIPAREA EDILITARA-existent
Alimentarea cu apa; canalizare
In zona studiata  sunt retele de apa si canalizare si electrice, conform avizelor obtinute.
STUDIU GEOTEHNIC

Studiul geotehnic precizează o stratificaţie simplă şi uniformă a terenului si nu impune probleme de fundare, conform documentatiei Geotehnice atasate.
PROPUNERI

ELEMENTE DE TEMA

FUNCTIUNI ADMISE pentru viitorii investitori:
Utilizarea funcţională a viitoarei investitii 
 construcţii cu funcţiune industrială nepoluanta şi de depozitare (reprezentante firme de asamblari metalice, electronice, prefabricare betoane, marfa vrac, spalatorii, service auto, vulcanizari;  industria telecomunicatiilor, automatizari, robotica);
 construcţii cu funcţiune administrativă, comercială, servicii, sedii firme, spaţii polivalente, târguri expoziţionale, parcuri auto, centre afaceri, spatii cazare de tip hotel/motel, benzinarii;

 construcţii pentru echiparea tehnico-edilitară a zonei;

 construcţii pentru staţionări auto;

 spaţii verzi, plantaţii de protecţie;
FUNCTIUNI INTERZISE
 functiunile poluante: unitati ce prezinta riscuri tehnologice, noxe, vibratii, fum, zgomot; 

 curatatorii chimice; depozitarea de cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; 

 ferme agro-zootehnice; anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, ovinelor, bovinelor; 

 depozite de deseuri.

UILIZAREA ERENULUI
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mp | % | mp | %
TERENUL STUDIAT 3159.00 | 100.00 | 3159.00 | 100.00
CONSTRUCTII 0.00 000 | 138500 | 4385
CIRCULATII(caros. +piet.) 0.00 000 | 1143.00 36.15
ZONE VERZI 0.00 000 | 631.00 | 20.00





-regim de inaltime maxim: cladiri de birouri/ sedii de firma, show-  roomuri, spatii cazare muncitori, comert, etc: P+2+M, Hmax cornisa=12.00m

-regim de inaltime hale Hmax cornisa=12.00m

-POTmax= 70%  (conform PUG Ghimbav)

-CUTmax = 3.5    (conform PUG Ghimbav) 

-suprafata zone verzi-minim 20%

-numar de locuri de parcare, conform HG 525/96: 1 la 100.00mp
ZONIDICAREA TERENULUI
-ZONA DESTINATA  FUNCTIUNILOR DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE VA CUPRINDE:







- zona destinata constructiilor








- zona destinata circulatiilor








- zona destinata spatiilor verzi

REGIMUL JURIDIC – circulatia terenurilor

Terenul ramane proprietate particulara a beneficiarului.
REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTIILOR


Fata de breteaua DN1-Oc 1K, regimul de aliniere este de min. 16.00m fata axul de drum.
REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR

Regimul de inaltime va fi „P”pentru hale (Hmax cornisa=10.00m) si cladiri administrative, cladiri de birouri, show-  roomuri, spatii cazare, etc: P+2+M, Hmax cornisa=12.00m


Prin propunerea de amenajare a terenului, incercam sa respectam in acelasi timp si Legea Mediului (ordonanta de urgenta 114/ 2007), prin realizarea minimului de 20.00% spatiu verde pentru acest tip de functiune. 
CIRCULATII
Amenajarea accesului în/din breteaua DN1-Oc.1K se face în conformitate cu prevederile Normativului AND 600/2010. Organizarea circulaţiei pentru această investiţie se fundamentează pe caracteristicile traficului actual şi de perspectivă din zona studiată. In prezent, circulaţia principală în zona studiată se desfăşoară pe breteaua DN1-Oc.1K care constituie drum naţional, asfaltat, cu profil transversal de drum, cu lăţimea părţii carosabile de 7,00 m şi acostamente de 1,50 m din care 0,50 m bandă de încadrare. Astfel păstrând situaţia existentă a accesului şi a DN-ului  respectiv platformă, profil longitudinal şi marcaj rutier  şi conform prevederilor Normativului AND 600/2010, amenajarea accesului în/din DN1-Oc.1K, Km 0+105,00, dreapta şi stânga, la terenurile studiate se propune ca acces simplu  pentru relaţii stânga şi dreapta, racordare circulară cu  rază de racord în axul  drumului R =15,00 m pentru   intrare  şi ieşire în/din breteaua DN1-Oc.1K, conform plansei de reglementari urbanistice. 
SISTEMATIZARE VERTICALA

Se vor efectua lucrari de sistematizare verticala adecvate. Se va avea in vedere rezolvarea accesului catre incinta terenului dar si in hala. 

Scurgerea apelor: În profil transversal, străzile proiectate vor avea pante de 2,5%, în acoperiş. Aceste pante transversale, cât şi declivităţile longitudinale vor dirija apele meteorice la gurile de scurgere, pentru a fi colectate în canalizarea pluvială subterană.

ECHIPAREA EDILITARA-solutii
ALIMENTAREA CU APA POTABILA
Alimentarea cu apa potabila a viitoarelor obiective se poate realiza din conducta de aductiune HDPE De400mm existent in zona conform avizului Companiei Apa.

EVACUAREA APELOR UZATE MENAJERE

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in colectorul de canalizare de pe DN1, conform avizului Companiei Apa.

APELE PLUVIALE
Apele pluviale de pe constructii vor fi colectate prin scocuri si burlane si evacuate liber la nivelul solului.

Apele pluviale de pe platformele betonate si parcari vor fi colectate prin intermediul unei retele de canalizare pluviala, trecute printr-un separator de nisip si produse petroliere si descarcate in rigola amenajata de-a lungul bretelei dintre DN1 si DN73.

Retele electrice
Se va face record la retelele electrice existente in zona, confrm studiului de solutie pentru alimentare cu energie electrica.

Retele de telefonie

Se va face racord la reteaua de telefonie.

Retele gaze natural

Se va face racord la reteaua de gaze naturale.  

REGIMUL JURIDIC; CIRCULATIA TERENURILOR


Terenul in suprafata de 3159.00mp, isi pastreaza caracterul privat.
CONCLUZII

Prezenta documentatie respecta prevederile legale si conditiile impuse prin documentatiile elaborate anterior PUZ si scoate in evidenta faptul ca obiectivul propus va  creste gradul de aractivitate al acestei zone.
Intocmit, 

urb. Micioiu Gabriela
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